Zatacznik do
Zarzgdzenia nr 14/2026

Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Rybniku
z dnia 24.07.2026 r.

Regulamin przeprowadzania przetargéw na najem wolnych lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Rybnik

o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?

ZASADY OGOLNE

Za zorganizowanie i przeprowadzenie przetargu odpowiedzialna jest komisja

przetargowa.

W sktad komisji przetargowej wchodzg trzej pracownicy Dziatu Mieszkaniowego

Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej - wyznaczeni przez Dyrektora Zaktadu Gospodarki

Mieszkaniowej.

Przetarg odbywa sie w formie licytacji ustnej polegajgcej na podwyzszaniu stawki

wyjsciowej o kwote postgpienia.

Stawka wyjsciowa licytacji za 1 m? powierzchni lokalu nie moze by¢ nizsza niz 150%

stawki czynszu za lokale mieszkalne ustalonej zarzgdzeniem Prezydenta Miasta

Rybnika w sprawie okreslenia stawek czynszu za lokale mieszkalne wchodzgce w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy.

Wysokos¢ postgpienia nie moze by¢ nizsza niz 10 % stawki wyjsciowej zaokraglonej

w gore do petnych dziesigtek groszy. Wysokos¢ postgpienia proponujg uczestnicy

przetargu, a zatwierdza komisja przetargowa.

Wylicytowana stawka czynszu bedzie podlega¢ waloryzacji w okresach rocznych

o wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych, podawanych przez Prezesa

Gtéwnego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok.

Ogtoszenie o przetargu zamieszczane jest w:

1) prasie lokalnej,

2) siedzibie Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej na tablicy ogtoszen oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;
co najmniej na 10 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

Ogtoszenie zawiera:

1) termin i miejsce przetargu,

2) adres i powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego,
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

3) date i godzine wizji lokalu,

4) wysokos¢ wadium,

5) termin i sposob wptaty wadium,

6) stawke wyjsciowg przetargu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,

7) zastrzezenie, ze organizatorowi przetargu przystuguje prawo do odwotania lub

uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny,

8) wskazanie, ze warunki przetargu okresla regulamin oraz sposob udostepnienia

tego regulaminu zainteresowanym,

9) wskazanie miejsca udostepnienia zakresu prac remontowych wymaganych

do wykonania przez przysztego najemce, przy czym zakres ten udostepnia sie

w Dziale Mieszkaniowym Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej oraz na stronie

internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej.
Wadium ustala sie w oparciu o stawke wyjsciowg licytacji w wysokosci:

1) do 20 krotnego miesiecznego czynszu w przypadku mieszkania nowego lub

po kapitalnym remoncie,
2) do 10 krotnego miesiecznego czynszu w przypadku mieszkania do remontu.
Wopfata jednego wadium uprawnia do udziatu w przetargu tylko na jeden lokal.
Wadium wpftacone przez uczestnika przetargu, z ktérym zostanie zawarta umowa
najmu zalicza sie na poczet kaucji mieszkaniowej oraz przysztych optat za najem lokalu.
Woptacone wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy uczestnik przetargu, ktory
wygrat przetarg:
1) nie zawrze umowy najmu w terminie okreSlonym w pkt V.4 niniejszego
Regulaminu,

w przypadku lokali przeznaczonych do remontu:

2) odmowi zawarcia umowy dotyczgcej remontu lokalu, w terminie okreslonym
w pkt IV.5 lit. a niniejszego Regulaminu,

3) zrezygnuje z wykonania remontu.

Wadium wptacone przez osoby nie dopuszczone do przetargu oraz osoby, ktére nie
wygraty przetargu podlega zwrotowi w terminie 7 dni od daty przetargu.

Organizator przetargu podaje do publicznej wiadomosci informacje o wynikach
przetargu, wywieszajgc jg w swojej siedzibie na okres 7 dni.

Organizator przetargu ma prawo do odwotania lub uniewaznienia przetargu bez

podania przyczyn.
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Il. WARUNKI PRZYSTAPIENIA DO PRZETARGU

1. W przetargu mogg bra¢ udziat tylko osoby fizyczne bedgce mieszkancami Miasta
Rybnika.
2. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest:
1) wptacenie wadium w wysokosci i w terminie ustalonym przez organizatora
przetargu,
2) ztozenie przez podmiot zainteresowany uczestnictwem w przetargu oswiadczen o:

a) zamieszkaniu na terenie Miasta Rybnika,

b) braku tytutdbw egzekucyjnych wystawionych przeciwko niemu,

c) braku zalegtosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych,

d) braku zalegtosci wobec Miasta Rybnika z tytutu zobowigzan cywilnoprawnych,

e) niekorzystaniu z pomocy spotecznej lub dodatku mieszkaniowego,

f) niewykraczaniu w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi
domowemu w okresie 3 lat poprzedzajgcych date przetargu (dotyczy oséb
posiadajgcych tytut prawny do lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy),

g) zapoznaniu sie z warunkami technicznymi lokalu, trescig regulaminu przetargu

i proponowanym wzorem umowy najmu lokalu,

dodatkowo w przypadku lokali przeznaczonych do remontu:
h) zapoznaniu sie z zakresem niezbednego remontu, akceptacjg aktualnego stanu
technicznego lokalu oraz ze wzorem umowy o remont.
3. Podmiot przystepujacy do przetargu powinien okaza¢ dokument tozsamosci oraz
dowdd wptaty wadium.
4. Podmiot przystepujacy do przetargu w imieniu uczestnika przetargu (tj. podmiotu, ktéry
dokonat wptaty wadium), powinien okaza¢ dowdd tozsamosci oraz petnomocnictwo
w formie przewidzianej prawem, upowazniajgce jg do podejmowania czynnosci
w imieniu podmiotu reprezentowanego.
5. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad komisji przetargowej
oraz osoby bliskie cztonkom komisji w rozumieniu art. 4 pkt. 13 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

. PRZEBIEG PRZETARGU

1. Uczestnik przetargu, po wejsciu na sale, jest zobowigzany do zarejestrowania sie

poprzez wpisanie na liste uczestnikow przetargu oraz pobranie numeru uczestnika.
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Komisja przetargowa dopuszcza do udziatu w przetargu wytgcznie osoby, ktdre spetnity
wszystkie warunki uprawniajgce je do przystgpienia do przetargu przewidziane
niniejszym regulaminem.

Przewodniczgcy komisji przetargowej prowadzacy licytacje, przed jej rozpoczeciem

podaje:

1) informacje o lokalach przeznaczonych do przetargu (adres, powierzchnia
uzytkowa, stawka wyjsciowa czynszu najmu za 1 m?) oraz ewentualng szczegoing
charakterystyke danego lokalu,

2) imiona i nazwiska osob, ktore wptacity wadium i spetnity wszystkie wymagania
formalne niezbedne do udziatu w przetargu,

3) informacje o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy najmu,

4) wysokos$¢ minimalnego postgpienia, po jego ustaleniu przez uczestnikow licytacji

i zatwierdzeniu przez komisje przetargowa,

dodatkowo w przypadku lokali przeznaczonych do remontu:

5) informacje o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy dotyczacej remontu lokalu
oraz skutkach niewykonania remontu.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik

zaoferuje stawke wyjsciowg lub wyzszg o kwote postgpienia.

Licytacja rozpoczyna sie od wywotania przez przewodniczgcego komisji przetargowe;j

stawki wyjsciowej czynszu najmu za 1 m? pow. uzytkowej lokalu.

W czasie licytacji uczestnicy przetargu do zgtaszania postgpien stawki czynszu najmu

za 1 m? uzywajg kart z numerami.

Zaoferowana stawka czynszu przestaje wigzaC uczestnika przetargu, gdy inny

uczestnik zaoferuje wyzszg stawke.

Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczgcy komisji przetargowej po trzykrotnym

ogtoszeniu najwyzszej stawki udziela przybicia ogtaszajgc numer i uczestnika, ktéry

zaoferowat najwyzszg stawke i tym samym wygrat przetarg.

Z przebiegu przetargu komisja przetargowa sporzgdza protokdt, ktdéry powinien

zawierac:

1) oznaczenie miejsca i terminu przetargu,

2) dane dotyczgce lokali mieszkalnych,

3) imiona i nazwiska osob wchodzgcych w skfad komisji przetargowej,

4) wysokos$¢ stawek wyjsciowych czynszu najmu,

5) ustalone postgpienia,

6) wylicytowane stawki za dane lokale,
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7) dane os6b wygrywajgcych przetarg,
8) adresy co do ktérych nie wytoniono przysztego najemcy,

9) podpisy osob wchodzgcych w sktad komisji przetargowe;j.

Iv. ZAWARCIE UMOWY

1. Umowa najmu zawierana jest na czas nieoznaczony.

2. Umowa najmu zostaje zawarta z uczestnikiem, ktéry wygrat przetarg.

3. W przypadku gdy uczestnik, ktory wygrat przetarg lub jego matzonek posiada tytut
prawny do innego lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, zawarcie umowy najmu lokalu nastgpi z jednoczesnym rozwigzaniem umowy
najmu na dotychczas zajmowany lokal gminny.

4. Uczestnik, ktory wygrat przetarg, zobowigzany jest do zawarcia umowy najmu
w terminie do 30 dni od daty rozstrzygniecia przetargu. Nie zawarcie umowy najmu
w tym terminie skutkuje wygasnieciem prawa do zawarcia umowy najmu oraz utratg
wadium.

5. W przypadku lokali przeznaczonych do remontu uczestnik, ktory wygrat przetarg,
zobowigzany jest do:

a) zawarcia umowy o remont lokalu w terminie 30 dni od daty rozstrzygniecia
przetargu; nie zawarcie umowy dotyczgcej remontu w tym terminie lub
rezygnacja z wykonania remontu skutkujg wygasnieciem prawa do zawarcia
umowy najmu oraz utratg wadium,;

b) wykonania remontu lokalu we wtasnym zakresie i na wilasny koszt, zgodnie
z warunkami oraz w terminie wskazanym w umowie dotyczgcej remontu lokalu;

c) zawarcia umowy najmu w terminie do 30 dni od daty odebrania prac

remontowych przez ZGM.
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