ZALACZNIK Nr 12

INFORMACJA DODATKOWA

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, obejmuje w szczegoélnosci:
1.
1.1 nazwe jednostki
Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej
1.2 siedzibe jednostki
Rybnik
1.3 adres jednostki
ul. Kosciuszki 17
1.4 podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki
Zarzadzanie powierzonym mieniem komunalnym Miasta Rybnika (zwanym dalej ,,mieniem”) obejmujacym przede wszystkim: budynki
mieszkalne, lokale uzytkowe i inne nieruchomosci.
2. wskazanie okresu objetego sprawozdaniem
2025 r.
3. wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne
Nie dotyczy
4. omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywdw i pasywow (takze amortyzacji)

I. Metody wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego.
1. Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne — wg cen nabycia lub kosztéw wytworzenia (powiekszonych o ewentualne ulepszenia) lub wartosc
przeszacowanej (po aktualizacji wyceny), pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz z tytutu trwatej utraty wartosci;
Srodki trwate w budowie (inwestycje) — w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem,
pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Materiaty — w cenach zakupu netto (w jednostce nie wystepujq zapasy niz inne zaliczane do materiatéw).
Naleznosci — w kwocie do zapfaty.
. Zobowigzania - w kwocie do zaptaty.
Kapitaty (fundusze) wtasne oraz pozostate aktywa i pasywa - wg wartosci nominalnej.

N

QUAW

II. Ewidencja srodkow trwatych, pozostatych srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz drobnego sprzetu i wyposazenia.
1. Srodki trwafe ewidencjonowane sq wartosciowo w ksiedze gtdwnej na kontach analitycznych odpowiadajacych grupom klasyfikacji rodzajowej Srodkdéw
trwatych oraz iloSciowo-wartosciowo w ksiegach pomocniczych, wedtug poszczegdlnych obiektow, a takze wg osob lub komdrek organizacyjnych, ktérym)

je powierzono-

2. Pozostate Srodki trwate to Srodki trwate, ktérych wartosé nie przekracza wartosci ustalonej w przepisach o podatku dochodowym od oséb prawnych i nie
jest mniejsza od 500 zt. Pozostate srodki trwate sgq catkowicie umarzane i amortyzowane jednorazowo w miesigcu przyjecia do uzywania.

3. Srodki trwate, ktdrych jednostkowa warto$¢ nie przekracza 500 zt sg zaliczane do drobnego sprzetu i wyposazenia; Srodki te sq objete ewidencjg
pozaksiegows.




III. Umorzenie i amortyzacja srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych

1.

2.

IV.

VI. Systemy informatyczne

1.

4. Wartosci niematerialne i prawne to licencje programow komputerowych o wartosci przekraczajgcej wartos¢ ustalong w przepisach o podatku dochodowym|
od 0séb prawnych oraz warto$ci niematerialne i prawne o wartosci nieprzekraczajgcej wartos¢ ustalong w przepisach o podatku dochodowym od 0sdb

prawnych. Wartosci niematerialne i prawne sq ewidencjonowane w ksiedze gtownej, a takze w ksiedze pomocniczej analitycznie wg poszczegdlnych
licencji.

Odpisy umorzeniowe | amortyzacyjne obliczane sq wg stawek okreslonych w przepisach o podatku dochodowym od 0séb prawnych. Odpisy umorzeniowe
pozostatych $rodkéw trwatych naliczane i ksiegowane sq w petnej wartosci w momencie przyjecia ich do uzytkowania.
Srodki trwate, ktérych wartoéé nie przekracza wartoéci ustalonej w przepisach o podatku dochodowym od 0séb prawnych i nie jest mniejsza od 500 zt sg
ewidencjonowane w odpowiedniej analityce wg uzytkownikéw na koncie syntetycznym Pozostate Srodki trwate. Pozostate srodki trwate sg catkowicig
umarzane i amortyzowane jednorazowo w miesigcu przyjecia do uzywania.

Odpisy aktualizujace naleznosci

Dokonuje sie odpiséw aktualizujgcych naleznosci oraz odsetek na dziert 31 grudnia kazdego roku zgodnie z art. 35 b Ustawy o rachunkowosci. Odpis
indywidualny tworzy sie od naleznosci dtuznikow postawionych w stan likwidacji lub upadfosSci na podstawie postanowienia Sadu Ilub organy
egzekucyjnego. Naleznosci przeterminowane aktualizuje sie wedfug stopnia prawdopodobieristwa niesciggalnosci w odniesieniu do przyjetych grup|
dtuznikdw: naleznosSci przeterminowane powyzej 3 lat- odpis 50%, naleznosci zasadzone- odpis 50 %. Na biezgco koryguje sie odpisy o dokonane
umorzenia.

Zasady prowadzenia ksiag rachunkowych

W jednostce zostat przyjety wykaz kont syntetycznych wprowadzony rozporzadzeniem Ministra Finanséw z 13 wrzesnia 2017 r. w sprawie rachunkowos$c
oraz planu kont dla budzetu panstwa, budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego, jednostek budzetowych, samorzadowych zaktadéw budzetowych,
panstwowych funduszy celowych oraz panstwowych jednostek budzetowych majacych siedzibe poza granicami Rzeczpospolitej Polskiej, z ktorego usunieto
konta dotyczgce operacji niewystepujgcych w Zaktadzie, lub ktdre sg nieistotne ze wzgledu na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz ustalenie
wyniku finansowego. Wykaz kont zostat uzupetniony o syntetyczne konta bilansowe i pozabilansowe niezbedne dla przedstawienia petnego obrazu operacj
gospodarczych ewidencjonowanych w ksiegach rachunkowych. Konta analityczne budowane sgq stopniowo od pierwszego poziomu analityki, poprzeZ
drugi, trzeci, czwarty i nastepny, w celu pogrupowania operacji gospodarczych wg ustalonych kategorii, stosownie do potrzeb zwigzanych z prowadzeniem|
ksiag rachunkowych i sprawozdawczoscig. Konta analityczne zapewniaja:

1) ujecie planu finansowego oraz operacji gospodarczych wg dziatéw, rozdziatéw i paragraféw klasyfikacji budzetowej oraz pozycji paragraféw,
2) ujecie operacji gospodarczych wg zadar inwestycyjnych oraz sposobu finansowania (rodzaju zadania),

3) dostarczenie niezbednych danych dla sprawozdar budzetowych i finansowych oraz deklaracji i informacji podatkowych, ubezpieczeniowych itp.
Ksiega gtéwna prowadzona jest zgodnie z zasadg podwdjnego zapisu w sposéb systematyczny i chronologiczny.

Ewidencja pomocnicza prowadzona jest poprzez rozwiniecie analityczne dla kont syntetycznych w ramach ksiegi gtownej lub poprzez prowadzeni€
odrebnej ksiegi pomocniczej zgodnej z kontem syntetycznym ksiegi gtdwnej, ktéra zawiera dodatkowe, istotne informacje.

Konta pozabilansowe petnig funkcje informacyjno-kontrolng. Zdarzenia na nich rejestrowane nie powodujg zmian w sktadnikach aktywow i pasywow. Na|
kontach pozabilansowych obowigzuje zapis jednostronny.

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg technikq komputerowg.




VII. Ochrona danych i zbioréw ksiegowych.
1. Zbiory ksiegowe (papierowe) oraz archiwalne dane zapisane na zewnetrznych elektronicznych nosnikach danych sq przechowywane w zamykanych

strzezonych pomieszczeniach jednostki. Dane zapisane w formie elektronicznej w systemach informatycznych sq zabezpieczane na zewnetrznych dyskach
znajdujacych sie w strzezonym budynku jednostki.

2. Dzienniki oraz Zestawienia obrotow i sald sq co miesigc drukowane lub trwale (w sposob nie podlegajacy zmianie) zapisywane, w plikach czytelnych przez
ogdlnodostepne programy, na dyskach CD/DVD lub innych réwnorzednych elektronicznych nos$nikach danych, natomiast na koniec roku utrwalane sq W
ten sam sposob dane w zakresie catego roku obrotowego.

VIII. Przechowywanie zbiorow ksiegowych.
1. Trwatemu przechowywaniu podlegajg zatwierdzone sprawozdania finansowe, natomiast dokumentacja pfacowa oraz inne dowody, na podstawie ktdrych
nastepuje ustalenie podstawy wymiaru emerytury lub renty (rachunki iraporty o naleznych sktadkach, zwigqzane z umowami o dzieto i zlecenia),
przechowywane sg przez okres 50 lat od dnia zakonczenia pracy przez ubezpieczonego (pracownika, wykonawce umowy o dzieto i zlecenia).

2. Okresowemu przechowywaniu podlegajq:

l)ksiegi rachunkowe, dokumenty inwentaryzacyjne oraz dowody ksiegowe przez okres 5 lat od poczatku roku nastepujgcego po roku obrotowym,
ktérego zbiory i dokumenty dotyczg,

2) ksiegi rachunkowe | dowody ksiegowe zwigzane z realizacjg wieloletnich planéw inwestycyjnych - $rodkdéw trwatych w budowie (inwestycji), przeZ
okres 5 lat od poczatku roku obrotowego po roku, w ktérym zostaty ostatecznie zakoriczone i rozliczone,

3) dokumentacja przyjetych zasad prowadzenia rachunkowos$ci przez okres nie krétszy niz 5 lat od uptywu terminu ich obowigzywania,

IX. Budowa ksiag rachunkowych.
Ksiegi rachunkowe obejmujg zbiory zapiséw ksiegowych, obrotdw i sald, ktdre tworzg:

1) dziennik,

2) ksiege gtéwng,

3) ksiege pomocnicza,

4) zestawienia obrotdw i sald,

5) inwentarz.

5. inne informacje
Nie dotyczy
II. Dodatkowe informacje i objasnienia obejmuja w szczegélnosci:
1.
szczegbtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkdéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych, zawierajacy stan
11 tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu,

przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanow i tytutow
zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia




Zwigkszenie wartosci

Zmniejszenie wartosci poczatkowej

Nazwa grupy poczatkowej ) B
rodzajowej Wartosé Ogétem zwigk- Sl PO
: - it zmniejszenie | poczatkowa —
Lp skiadnika poczatkowa — szenie wartosci wartosci stan na koniec
aktyvlv‘?(\:;(\;v:dlug stin nz:) poczatek 90:13;'(3‘2’91 poczatkowej | roku obrotowego
w bilansie roku obrotowego |ayyalizacjal]  Przychody przemieszczenie ( ) zbycie likwidacja inne (8+9+10) (3+7-11)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Wartosci 437 964,42 - - - - - - - - 437 964,42
1. | niematerialne i
prawne
162 015,68 - - - - - - - - 162 015,68
2. | Grunty
Budynki, 308 765 123,20 -| 16824 443,04 -| 16824 443,04 1002 239,65| 80 189,40 -| 1082 429,05| 324 507 137,19
lokale i obiekty
3. | inzynierii
lgdowej
wodnej
Urzadzenia 4 352 195,50 - 1169 167,38 - 1169 167,38 14 604,56 2 572,93 - 17 177,49 5504 185,39
4. |techniczne i
maszyny
Srodki 718 072,51 - 428 520,00 - 428 520,00 - - - - 1146 592,51
5 transportu
Inne $rodki 3422 744,25 - 307 224,66 - 307 224,66 -| 130 313,86 36 690,21 167 004,07 3 562 964,84
6 |trwate
RAZEM 317 858 115,56 -| 18729 355,08 18 729 355,08 | 1 016 844,21 | 213 076,19 36 690,21 | 1 266 610,61 | 335 320 860,03




Zwiekszenia w ciggu

Wartos¢ netto

roku obrotowego Ogétem Umorzenie sktadnikéw aktywow
0 N . ] . — stan na koniec
Umorzenie zwigkszenie Zmniejszenie P
- stan na poczatek roku obrotowego umorzenia umorzenia brot
R e (14 + 15 + 16) (1)3rf1°7we£1’§ stan na poczatek stan na koniec
aktualizacja K {. tj inne ( - 18) roku obrotowego | roku obrotowego
rok obrotowy (3-13) (12-19)
13 14 15 16 17 18 19 20 21
437 964,42 - - - 437 964,42 - -
- - - - - - - 162 015,68 162 015,68
92 752 896,35 -14 983 782,26 |4 653 219,59 | 9 637 001,85 439 064,58 | 101 950 833,62 216 012 226,85| 222 556 303,57
4183 918,63 - 80 279,563 | 379487,73 459 767,26 17 177,49 4 626 508,40 168 276,87 877 676,99
389 962,14 - 99 125,60 - 99 125,60 - 489 087,74 328 110,37 657 504,77
3 389 236,16 - 15919,72| 154 894,76 170 814,48 167 004,07 3 393 046,57 33 508,09 169 918,27
RAZEM 101 153 977,70 -(5179 107,11 | 5 187 602,08 | 10 366 709,19 623 246,14 (110 897 440,75| 216 704 137,86 224 423 419,28

1.2. aktualng wartos¢ rynkowa srodkow trwatych, w tym dobr kultury — o ile jednostka dysponuje takimi informacjami
Brak danych
13 kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych warto$¢ aktywow trwatych odrebnie dla

dtugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywéw finansowych

Nie dotyczy

Lp.

Wyszczegdlnienie

Kwota
odpisow

Dodatkowe
informacje

1. | Dlugoterminowe aktywa niefinansowe

2. | Dtugoterminowe aktywa finansowe




wartos$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie

Nie dotyczy

Zmiany stanu w trakcie
roku obrotowego

an Stan na
Tresé Stan na e e, S
Lp. (nr dziatki, Wyszczegolnienie poczatek roku
obrotowego
nazwa) obrotowego (4+5-6)
zwigkszenia zmniejszenia
1 2 3 4 5 6 7
1. Powierzchnia (m?)
Wartos¢ (zt)
2. Powierzchnia (m?)
Wartos¢ (zt)

wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie umoéw najmu,
dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu umdw leasingu

Nie dotyczy
Zmiany w trakcie roku obrotowego Stan na koniec
Lp Wyszczegoélnienie L U] [ G roku obrotowego
) roku obrotowego 3+4-5
zwigkszenia zmniejszenia ( -95)
1 2 3 4 5 6
Samochdd Peugeot
1. | Boxer 2008 1. 16.000 16.000
Samochod VW T5
2. 120067 28.000 28.000
Samochéd VW T5
5 |20071 33.000 33.000




4 | samochéd IVECO 40.000 40.000

2012
5. Sg%o:héd VW T5 30.000 30.000
1.6. liczbe oraz wartos$¢ posiadanych papierow wartosciowych, w tym akcji i udziatow oraz dtuznych papierow wartosciowych
Nie dotyczy
Stan na Stan na
Lp. Wyszczegolnienie Liczba poczatek roku | Zwiekszenia Zmniejszenia koniec roku
obrotowego obrotowego
1. | Akcje i udziaty
2. | Dtuzne papiery wartosciowe
dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
1.7. wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego, z uwzglednieniem naleznosci finansowych jednostek samorzadu
terytorialnego (stan pozyczek zagrozonych)
Grupa Stan na Zmiany stanu odpiséw w ciagu roku obrotowego Stan na
L TEICr T oczatek roku koniec roku
P Wg uktadu w pocza
bilansie obrotowego obrotowego
zwiekszenia wykorzystanie rozwigzanie
1 2 3 4 5 6 7
1. |Pozostate. 18.267.015,52 | 2.132.329,08 | 172.076,88 809.056,65 | 19.418.211,07
naleznosci
2.
1.8 dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i
e stanie koncowym
Nie dotyczy
podziat zobowigzan dtugoterminowych o pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowag lub wynikajacym z innego
1.9. tytutu prawnego, okresie sptaty:

Nie dotyczy

powyzej 1 roku do 3 lat




Nie dotyczy

b) powyzej 3 do 5 lat
Nie dotyczy
C) powyzej 5 lat
Nie dotyczy
Okres wymagalnosci
s . powyzej powyzej
1 o 3lat do 5 lat 5 lat Razem
Lp. roku do 3 lat
Zobowiazania
stan na
BO BZ BO BZ BO Bz | BO | Bz
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dluznych papieréw
wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
(wekslowe)
d) zobowigzania wobec budzetéw
e) z tytutu ubezpieczen i innych
Swiadczen
g) z tytutu wynagrodzen
h) pozostate
Razem
kwote zobowigzan w sytuacji gdy jednostka kwalifikuje umowy leasingu zgodnie z przepisami podatkowymi (leasing
1.10. |operacyjny), a wedtug przepisdw o rachunkowosci bytby to leasing finansowy lub zwrotny z podziatem na kwote zobowigzan z
tytutu leasingu finansowego lub leasingu zwrotnego
Nie dotyczy
1.11. |tgczng kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen

Nie dotyczy




taczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez jednostke gwarancji i poreczen, takze wekslowych,

1.12. |niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen
Nie dotyczy

113 wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote czynnych rozliczen miedzyokresowych

77" |kosztow stanowigcych roznice miedzy wartoscig otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywdw a zobowigzaniem zaptaty za nie

Nie dotyczy

1.14. |taczng kwote otrzymanych przez jednostke gwarancji i poreczen niewykazanych w bilansie
Nie dotyczy

1.15. |kwote wyptaconych $rodkow pienieznych na $wiadczenia pracownicze
442.302,02 zt w tym ekwiwalent za urlop 12.065,13 zt

1.16. [inne informacje

Lp. Informacje uzupetniajace is?otne dla f)-cenY rzeteln?éci i przejrzystosci sytuacji wartodé
finansowej i majatkowej

1. Umorzenie wartosci niematerialnych i prawnych 437.964,42
2. Umorzenie srodkéw trwatych 108.575.485,19
3. Umorzenie pozostatych srodkéw trwatych 1.883.991,14
4. | odpisy aktualizujgce srodki trwate -
5. | Odpisy aktualizujace srodki trwate w budowie -
6. | Odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne i prawne -
7. | Odpisy aktualizujgce naleznosci 19.418.211,07
8. | Umorzenie zbioréow bibliotecznych -




2.1. wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapaséw
Nie dotyczy
koszt wytworzenia $srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyty koszt wytworzenia
2.2. srodkow trwatych w budowie w roku obrotowym
Lp. Dodatkowe
Wyszczegoblnienie Kwota informacje
Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w 14.896.471,29
budowie, w tym:
1. | - odsetki, ktére powiekszyty ten koszt w roku
obrotowym
- réznice kursowe, ktére powigekszyty ten
koszt w roku obrotowym
2.3. kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychoddow lub kosztéow o nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystapity incydentalnie
Nie dotyczy
24 informacje o kwocie naleznosci z tytutu podatkéw realizowanych przez organy podatkowe podlegte ministrowi wiasciwemu do
U spraw finansow publicznych wykazywanych w sprawozdaniu z wykonania planu dochoddw budzetowych
Nie dotyczy
2.5. inne informacije
Inne zmniejszenia funduszu jednostki: Likwidacja: wyposazenie Rudzka 13 Kampus - 27.912,03 zi, Plac Zbaw AZB II -
12.086,96 zi
Inne zwiekszenia funduszu jednostki: Koszty audytu energetycznego budynku dot. Janiego 57C uprzednio zaliczonych w koszty
biezace w kwocie 6027 zi, budynku ul. Janiego 57D w kwocie 1412,72 zi
Umorzenie i odpisanie naleznosci gtdwnej 96.041,56 zt, umorzenie i odpisanie odsetek 75.698,98 zt.
3 Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposdb wptynac¢ na ocene sytuacji majatkowej i finansowej

oraz wynik finansowy jednostki

Wynik finansowy 2025 r.: strata -15.359.060,75 zi

2026-04-30

(gtéwny ksiegowy) (rok, miesiac, dzien) (kierownik jednostki)




