PROTOKOL
Nr 118/04/2022
Z okresowej kontroli rocznej stanu technicznego obiektu budowlanego

Podstawa prawna: art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane

- |. Zakres kontroli obejmuje sprawdzenie:

1. wykonania zalecen z poprzednich kontroli (zapoznanie sig z protokotami udostepnionymi przez
wiasciciela / zarzadce obiektu budowlanego)

2. elementoéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania budynku, ktérych uszkodzenia moga
powodowaé zagrozenie dla: bezpieczenstwa oséb, $rodowiska oraz konstrukcji budynku

3. instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie $rodowiska

4. instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych, wentylacyjnych) —
zakres kontroli oraz protokoty z pomiaréw po stronie Zamawiajgcego

Data kontroli 26.04.2022 .
Data nastepnej
kohtroli Do 31.12.2023 r.
BUDYNEK / BUDOWLA*
(* niepotrzebne skreslic) ol -5 2 9 !
Nazwa, . : . ’
funkcja: Budynek mieszkalny wielorodzinny ldz ol
b . Adres: Rybnik, ul. Mikotowska 130
ane ogdlne:

Budynek mieszkalny
realizowany metodg
tradycyjng o rzucie
prostokata. Sciany
zewnetrzne
wykonane z
elementéw
drobnowymiarowych.
Dach konstrukgcji
drewnianej. Pokrycie
z dachéwki.

llos¢ kondygnac;ji:
nadziemnych:

- 2 pigtra
podziemnych:

- 1 poziom piwnic

pow. uzyt.: 395,47m?
kubatura: 3364,00m?

Wiaseiciel / Nazwa: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Rybniku
Zarzadca Adres:  ul. Tadeusza Ko$ciuszki 17 44-200 Rybnik
Rodzaj o stalowa m murowana odrewniana o zelbetowa wielkoplytowa

konstrukcji - 00 VAL s £ s smeimcsmine st 545 5 mmsemmpons i oorarmss s s




lll. Sprawdzenie wykonania zalecen z poprzednich kontroli

- uzupetniono ubytki $cian z cegty
- naprawiono uszkodzone tynki

IV. Kontrola stanu fechnicznego elementéw obiektu budowlanego

(dla czesci wspolnych):

Wyszczegolnienie
elementow budynku

Stan
techniczny

Uwagi

A) Pokrycie dachowe i elementy odwodnienia

Brak uwag

odgromowa

1. pokrycie dachu Zadowalajacy

2. kominy Sredni

3. obrébki 4 :

blacharskie SIRADI

4. rynny Zadowalajacy Brak uwag
5. rury spustowe Zadowalajacy Brak uwag
.. instalagja Zadowalajacy Brak uwag




B) Konstrukcja no$na

Ograniczona :
1. fundamenty mozliwos¢ oceny Nie wykonano odkrywek

- pgknigcia $cian w pomieszczeniach mieszkalnych i na elewacji
- ubytki cegiet na elewacii
- lokalne zawilgocenia $cian piwnic

o

2

-
o

2. Sciany nosne Sredni
3. stupy brak Nie dotyczy
4. stropy Sredni - lokalne peknigcia

- pekniecia nadprozy okiennych

géﬁ(?dmagl / zebra / Sredni

Bl N -
. Ograniczona
6. konstrukcja dachu mozliwosé oceny - brak dostepu
- zuzyte stopnice schodéw wewnetrznych
7. schody Eredni - ubytki i spekania schodéw piwnic

- uszkodzenia murkéw schodéw zewnetrznych




C) Zewnetrzne warstwy przegréd zewnetrznych

1. tynki zewnetrzne Sredni Brak uwag
. e\‘l’v'ggtd;:’g brak Nie dotyczy
3. inne brak Nie dotyczy
D) Elementy scian zewnetrznych
1. gzymsy zadowalajacy Brak uwag
2. attyki zadowalajacy Brak uwag
3. filary zadowalajacy Brak uwag
4. balkony, loggie Sredni Nie dotyczy
5. balustrady Sredni Nie dotyczy
%:jaéi?aszenie Sredni - skorodowany beton, spekania i zacieki
[_7)1 v‘r/1:ké:wietla okien — Nie dotyczy
8. Inne brak Nie dotyczy

E) Sciany wewnetrzne, sufity, podiogi

1. powierzchnie
Scian wewnetrznych

- zarysowania wyprawy tynkarskiej

egcowalajey - wilgotne $ciany piwnic

2. powierzchnie
sufitow

Zadowalajacy z

uwagami - luszczaca sig farba na sufitach w piwnicy

3. powierzchnie
podtég

zadowalajacy Brak uwag

F) Stolarka / Slusarka drzwiowa i okienna

1. stolarka / $lusarka

drzwiowa zadowalajacy Brak uwag
2. §tolarka / Slusarka Sredni - mocno zuzyte okna piwniczne
okienna

G) Urzadzenia i instalacje zamocowane do $cian i dachu

1. szyldy, reklamy,
tablice informacyjne

brak Nie dotyczy

2. klimatyzatory

brak Nie dotyczy

3. anteny

zadowalajacy Brak uwag




4. lampy zadowalajacy Brak uwag

H) Instalacje sanitarne oraz instalacje i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska

1. instalacje
sanitarne

2. instalacje i
urzgdzenia stuzace
ochronie $rodowiska
(np. zbiorniki brak Nie dotyczy
bezodptywowe,
urzadzenia filtrujace,
wygtuszajgce)

Sredni - nie stwierdzono widocznych uszkodzen

IV. Podsumowanie koncowe:

Budynek znajduje si¢ w $rednim stanie technicznym. Cze$é elementow obiektu nie jest utrzymana w
nalezytym stanie technicznym, ubytki te nie zagrazajg bezpieczenstwu uzytkowania ale nalezy
przeprowadzac ich konserwacje lub naprawe. Nalezato by przeprowadzié naprawe biezaca lub wigkszy remont
przynajmniej jednego elementu opisanego w zaleceniach (zuzycie od 31 do 50%)

V. Wnioski, zalecenia:

Wymagane:
- brak

Zalecane:

- kontrolowac peknigcia $cian wewnatrz budynku, na elewacji i nadprozy
- zaplanowa¢ naprawe kominéw

- zaplanowa¢ napraweg betonowych murkéw przy schodach

VI. Kryteria oceny:

Element obiektu jest dobrze utrzymany, konserwowany i nie wykazuje widocznego
dobry zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatéw i urzadzen
odpowiadajg wymogom norm i przepiséw. Zuzycie od 0% do 15%.

Element obiektu utrzymywany jest nalezycie. Celowym jest wykonanie prac
zadowalajacy konserwacyjnych lub napraw biezacych, w niewielkim zakresie, polegajacych na
remoncie wytypowanych elementéw obiektu budowlanego. Zuzycie od 16% do 30%.

W elementach obiektu wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki niezagrazajgce
Sredni bezpieczenstwu uzytkowania. Wymagane jest wykonanie naprawy biezacej
wytypowanych elementéw w wigkszym zakresie. Zuzycie od 31% do 50%.

W  elementach obiektu wystepuja znaczne ubytki, ktore moga zagrazac
bezpieczenstwu uzytkowania. Cechy i wiasnosci wbudowanych materiatow i urzadzen
utracity swoje pierwotne wiasciwosci. Wymagane jest wykonanie remontu
kapitalnego. Zuzycie od 51% do 70%.

W elementach obiektu wystepuja tak duze zniszczenia lub/i ubytki, ze nie pozwalajg na
dalsze bezpiecznie uzytkowanie obiektu. Zuzycie od 71% do 100%.
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Podpis osoby / 0séb dokonujgcych kontroli stanu technicznego:j




