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1. Dane ogdlne

Postawg opracowania jest zawarta umowa z Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej w Rybniku majacym
swojg siedzibe przy ul. KoSciuszki 17. Zakres przedmiotowych robot ustalono podczas wizji na obiekcie
oraz uwzglednia on sugestie inwestora. Ponadto zastosowane rozwigzania techniczne wynikajg
z obowigzujacych wymagan aktéw prawnych takich jak:

- Ustawy Prawo Budowlane,

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie ,warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” z pézniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacii
projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego z pozniejszymi zmianami,

- Norm i przepiséw budowlanych i instalacyjnych.

2. Celi przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania sg ujete roboty remontowe i instalacyjne mieszkania w budynku
wielorodzinnym  zlokalizowanym przy ul. Kadetow 6C/3 w Rybniku Boguszowicach wraz
z dostosowaniem jego parametrow i funkcji do obowigzujacych przepiséw. Przedmiotowy zakres
rysunkowy obejmuje:

- rzut mieszkania — stan istniejacy w skali 1:50

- rzut mieszkania — stan projektowany w skali 1:50

- zestawienie stolarki

- rzut mieszkania — stan projektowany instalacja wod-kan. w skali 1:50

- rzut mieszkania — stan projektowany instalacja elektryczna w skali 1:50

Niniejsze opracowanie stanowi dokumentacje budowlang niezbedng do wykonania prac zwigzanych
z remontem lokalu nr 6C/3 w budynku przy ul. Kadetdw w zakresie niezbednym dla wykonawcdw robét,
a zamierzone prace remontowe w zaden spos6b nie zmieniajq istotnych parametréw budynku. Program
funkcjonalny i przeznaczenie rowniez pozostajg bez zmian.

3. Ogolne dane obiektu

Lokal mieszkalny bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w budynku mieszkalnym,
wielorodzinnym przy ul. Kadetow 6C/3 w Rybniku-Boguszowicach. Jest on budynkiem piecioklatkowym,
czterokondygnacyjnym, podpiwniczonym. W budynku sg zlokalizowane lokale mieszkalne oraz komérki
lokatorskie. Konstrukcja budynku wskazuje, ze zostat on wykonany w technologii tradycyjnej, murowane;
z cegty ceramicznej petnej. Dach budynku wykonany jako betonowy pfaski kryty papa. Okna z PCV, drzwi
do klatek schodowych wymienione na nowe stalowe. Drzwi do przedmiotowego lokalu ptycinowe. Okna
w przedmiotowym lokalu z PVC, drzwi wewnetrzne ptycinowe. Lokal mieszkalny nr 6C/3 posiada
instalacje wod-kan, elektryczna, c.o0. oraz gazowa.

4. Ocena stanu technicznego

Stan ogolny przedmiotowego lokalu mieszkalnego ocenia sie jako dobry lecz wymaga on
przeprowadzenia prac remontowych celem dostosowania go do obowigzujacych przepisow. Zakres prac
niezbednych do wykonania nie bedzie miat negatywnego wptywu na istniejaca konstrukcje obiektu zatem
nie ma przeciwskazan do jego realizacji.
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5. Charakterystyka systemu grzewczego przedmiotowego lokalu
Dla przedmiotowego lokalu mieszkalnego zrédtem ciepta na potrzeby c.o. i ¢.w.u, jest dwufunkcyjny kociot
gazowy, ktory zainstalowany jest w pomieszczeniu kuchni. Instalacja centralnego ogrzewania jest
instalacjg wodng z rozdziatem dolnym zasilajacg grzejniki stalowe ptytowe oraz wyposazone w gtowice
termostatyczne i automatyczne odpowietrzanie.

6. Charakterystyka systemu cieptej wody uzytkowej przedmiotowego lokalu
Ciepfa woda uzytkowa przygotowywana jest poprzez dwufunkcyjny kociot gazowy.

7. Charakterystyka systemu wentylaciji

Przedmiotowe mieszkanie posiada grawitacyjny system wentylacji pomieszczen. Swieze powietrze
infiltruje do $rodka poprzez nieszczelnoSci drzwi i okien oraz zainstalowane nawiewniki okienne.

8. Opis stanu technicznego lokalu mieszkalnego nr 6C/3 przy ul. Kadetow
w Rybniku-Boguszowicach

Stan konstrukeji scian przedmiotowego lokalu jest dobry. Nie widac sladow korozji biologicznej (grzyby,
plesnie). Sciany sg suche. Stropy w stanie dobrym.

9. Istniejace instalacje wewnetrzne lokalu

. Instalacja elektryczna znajduje sie w ztym stanie technicznym — nalezy wykonaé nowa zgodnie
z zakresem opracowania branzowego,

. Instalacja wodno-kanalizacyjna znajduje sie w ztym stanie technicznym. Nalezy wykona¢ nowg
zgodnie z zakresem opracowania branzowego.

. Instalacja c.w.u. i zimnej wody znajduje sie w ztym stanie technicznym — nalezy wykona¢ nowq
zgodnie z zakresem opracowania branzowego,

. Instalacja c.o. znajduje sie w dobrym stanie technicznym — poza zakresem opracowania

. Instalacja gazowa znajduje sie w dobrym stanie technicznym — poza zakresem opracowania.

10. OgolIny opis funkcjonalno-remontowy dla przedmiotowego lokalu mieszkalnego

Przedmiotowe mieszkanie w chwili obecnej jest nie zamieszkate. W stanie istniejacym sktada sie z dwoch
pokoi, przedpokoju, kuchni oraz tazienki. Remont mieszkania zaktada wymiane zuzytych materiatow
wykonczeniowych $cian, podtdg, sufitow, oraz armatury bez zmiany uktadu funkcjonalnego
poszczegolnych pomieszczen, lecz z dostosowaniem cato$ci do obowigzujgcych norm i przepisow
budowlano-instalacyjnych. Cze$¢ pomieszczen posiada drzwi o wymiarach nie spetniajgcych wymagan
Warunkéw Technicznych w zwigzku z tym, w ramach remontu mieszkania przewiduje sie wymiane
stolarki drzwiowej z poszerzeniem otworu. Cze$¢ branzowa, instalacyjna obejmowac bedzie wykonanie
nowej instalacji i podejs¢ wod-kan, i c.w.u, nowq instalacje elektryczna, antenowa i internetowa.

11. Zakres robot remontowych branzy budowlanej
W  przedmiotowym mieszkaniu do demontazu przewidziano wszelkie oktadziny posadzkowe.

Zdemontowaé nalezy réwniez wszystkie istniejace listwy przypodiogowe. Usunigciu podlega¢ bedq
wszelkie okfadziny Scienne i sufitowe (tapety). Wymianie podlega rowniez stolarka drzwiowa
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z poszerzeniem niektorych otworéw i montazem nadprozy typu ,L”. Roboty rozbiérkowe prowadzi¢
w sposoéb reczny. Roboty prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stateczno$ci remontowanych czesci
budynku. Zakazuije sie gromadzenia gruzu z rozbiorek na terenie mieszkania, klatki schodowej czy wokot
budynku. Roboty nalezy prowadzi¢ przy zachowaniu maksymalnej ostroznosci, z zachowaniem
bezpieczenstwa i higieny pracy, przy zastosowaniu odpowiedniego sprzetu i narzedzi przez osoby
przeszkolone posiadajace odpowiednie kwalifikacie zawodowe. Rozbioérce i wymianie podlegajg
wszystkie znajdujgce sie¢ w obrebie mieszkania instalacje oraz armatura. Zabrania si¢ wykonania
zabudowy przewoddw gazowych.

111 Stolarka

W przedmiotowym lokalu kompleksowej wymianie podlega stolarka drzwiowa. Z uwagi na zainstalowane
okna PVC, ktore znajdujg sie w dobrym stanie zakres robdt do przeprowadzenia nie przewiduje ich
wymiany. Wymianie podlegajg jedynie podokienniki. Parapety nalezy wymieni¢ na nowe z PCV.
Catq stolarke drzwiowg przewidziano do wymiany. W zwigzku z powyzszym nalezy dokona¢ rozkucia
otworu drzwiowego w pomieszczeniu tazienki. Montaz nowych drzwi i o$cieznic w tych pomieszczeniach
nalezy poprzedzi¢ osadzeniem nowego nadproza drzwiowego typu ,L”. Drzwi prowadzace do lokalu
mieszkalnego nalezy wymieni¢ na nowe drzwi wejSciowe, klatkowe o wymiarach skrzydta drzwiowego
80x200cm. Drzwi wymieni¢ na petne, stalowe z warstwg wierzchnig z blachy ocynkowanej, malowanej
proszkowo, o grubosci skrzydta min. 42mm i wypetione materiatem termoizolacyjnym (poliester
spieniony) charakteryzujgce sie izolacyjnoscig akustyczng Rw=27dB i izolacyjno$cig termiczng U=1,30
W/m?2K. Drzwi te powinny by¢ wyposazone w wizjer, dwa zamki (wktadka antywtamaniowa), 3 zawiasy, 2
rygle, oscieznice z uszczelka, prog aluminiowy oraz klamke. Drzwi wewnetrzne wymieni¢ na nowe z MDF,
gtadkie, posiadajgce wymiary skrzydta 80/200. Dodatkowo skrzydto drzwiowe montowane w tazience
wyposazy¢ w czesciowe przeszklenie z szyby mlecznej oraz nawiewng kratke wentylacyjng w dolnej ich
cze$ci o powierzchni min. 0,22 m2. Wymie¢ nalezy rowniez oScieznice dopasowujac je do wymiaréw
skrzydfa drzwiowego. Wszystkie drzwi wewnatrzlokalowe powinny posiadaC o$cieznice regulowang,
wyposazong w 3 zawiasy, jednopunktowy zamek oraz klamki ze stali nierdzewnej. Przed zamowieniem
stolarki drzwiowej obowigzkowo wykona¢ doktadne pomiary z natury a kolorystyke uzgodni¢
z Inwestorem.

11.2 Posadzki

Nalezy dokona¢ oceny stanu technicznego poditdg i w razie koniecznosci dokona¢ ich wymiany.
W ramach prac remontowych w pokojach kuchni oraz przedpokoju przewidziano wykonanie paneli
podtogowych i listew wykonczeniowych. Nalezy zastosowac panele klasy AC5 o grubo$ci min. 8mm
w kolorze debu bielonego. Panele uktada¢ na 5mm podktadach posiadajgcych na spodniej stronie folie
ochronng. W pomieszczeniu fazienki jako posadzke zastosowac piytki ceramiczne antypo$lizgowe
utozone na wysokoelastycznym kleju do ptytek. Uktadanie ptytek w tazience poprzedzi¢ wyréwnaniem
powierzchni szybkowigzacq zaprawg naprawczo-szpachlowg zmieszang z zycicq syntetyczng i wykonac
hydroizolacji. Podtogi nalezy wykonac¢ tak, aby poziom we wszystkich pomieszczeniach byt jednakowy,
bez progowy.

11.3 Sciany

Na wszystkich $cianach i sufitach wykona¢ gtadZz gipsowa, po wczesniejszym zagruntowaniu
i wyrownaniu nieréwno$ci. W pomieszczeniu tazienki wykonczenie Scian stanowi¢ bedg ptytki ceramiczne
uktadane na kleju elastycznym. Na powierzchni $cian przed ptytkowaniem wykonaé hydroizolacje.
Istniejace piony obudowac w systemie suchej zabudowy z ptyt gipsowo-kartonowych wodoodpornych gr.
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12,5 mm i zamontowac rewizje do licznika wody. Na suficie wykona¢ gtadz gipsowa. Wszystkie Sciany
i sufity pomalowac farbg lateksowg w kolorze biatym. W pomieszczeniu kuchni wykona¢ fartuchy
ochronne z plytek ceramicznych pomigdzy szafkami o szeroko$ci 60cm. Do wymiany przewidziano
rowniez kratki wentylacyjne w kuchni i fazience. W pomieszczeniu, w ktorym znajduje sie kociot gazowy
nalezy zamontowac¢ czujnik czadu.

12. Zakres robét branzy instalacyjnej
121 Instalacja zimnej i cieptej wody uzytkowej

Zrédtem zaopatrzenia przedmiotowego mieszkania w wode zimna jest istniejacy pion wodny. Ciepta woda
jest przygotowywana za pomocg dwufunkcyjnego kotta gazowego. Na odgatezieniu od pionu nalezy
zamontowa¢ nowy zestaw wodomierzowy (DN15, Qn=1,6 m3/h, R=100) wraz z zaworami odcinajacymi.
Rozprowadzenie wody zimnej wykona¢ z rur polipropylenowych PP-R tgczonych przez zgrzewanie.
Rozprowadzenie wody cieptej w lokalu nalezy wykonaé z rur polipropylenowych PP-R
z wkiadkg aluminiowg odporng na temp. +750C. Przewody instalacji nalezy prowadzi¢ w bruzdach
Sciennych w izolacji lub po wierzchu Scian. Przejscia przez przegrody budowlane powinny zostaé
wykonane z zastosowaniem rur ochronnych przeznaczonych do zalewania w betonie. Jako armature
odcinajacq przewidziano zawory kulowe. Jako armature czerpalng przewidziano baterie stojacy
jednouchwytowg umywalkowg i zlewozmywakowg oraz baterie Scienng prysznicowg wyposazong
w drazek przesuwny. Nalezy zwréci¢ uwage by wykona¢ podejscia wody zimnej w pomieszczeniu fazienki
pod automat do prania oraz w kuchni pod ewentualng zmywarke do brudnych naczyn. Wszelkie podej$cia
do baterii i pozostatych punktow czerpanych wyposazy¢ w zaworki odcinajace.

12.2 Instalacja kanalizacji sanitarnej

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z przedmiotowego mieszkania nalezy dokona¢ poprzez witgczenie
wewnetrznej instalacji do istniejacego pionu. Instalacje kanalizacji sanitarnej nalezy wykona¢ z PVC
kielichowych z zachowaniem ogoélnie przyjetych zasad — instalowane rury powinny by¢ prowadzone ze
spadkiem min 2%.

Przedmiotowe mieszkanie nalezy wyposazy¢ w podstawowe przybory sanitarne takie jak:

- umywalke tazienkowa,

- kabina prysznicowa 80x80 cm z potokragtym wysokim brodzikiem (z odptywem rurami PVC do pionu
kanalizacji),

- WC kompaktowy,

- stalowy jednokomorowy zlewozmywak z ociekaczem montowany na szafce,

W ramach nowej instalacji sanitarnej nalezy wykona¢ podejscia:

- do odprowadzenia skroplin kotta gazowego kondensacyjnego @32 mm,

- pod odprowadzenie zuzytej wody z ewentualnie zainstalowanej zmywarki naczyn brudnych @50 mm,
- tazienkowe pod automat do prania @50 mm.

13. Zakres robét instalacyjnych branzy elektrycznej

131 Instalacje elektryczne
Remont instalacji elektrycznej nalezy rozpoczaé od doprowadzenia nowego przewodu zasilajacego
remontowane mieszkanie 6C/3 z tablicy gtownej (licznikowej) znajdujgcej sie na klatce przedmiotowego

budynku wielorodzinnego. Po wprowadzeniu przewodu do mieszkania nalezy zamontowa¢ natynkowg
tablice z zabezpieczeniami poszczegoinych obwodow elektrycznych oraz tablice teletechniczng do ktérej
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nalezy doprowadzi¢ instalacje antenowg oraz internet. Obie tablice nalezy zamontowa¢ w obrebie drzwi
wejSciowych wewnatrz mieszkania. Wewnatrz tablicy mieszkaniowej w czesci elekirycznej, nalezy
zainstalowa¢ roztacznik izolacyjny 63A (1-biegunowy), wytacznik réznicowopradowy oraz wytgczniki
nadpradowe dla projektowanych obwodow elektrycznych mieszkania. Zasilanie mieszkania musi by¢
wykonane w uktadzie TN-S.

Standard wykonania instalacji elektrycznej w mieszkaniach zaprojektowano jako ,bez puszkowy” tzn.
wszystkie potaczenia nalezy wykona¢ w puszkach osprzetowych, gtebokich.

Wysoko$¢ montazu gniazd wtyczkowych w pokojach mieszkalnych wykona¢ na wysoko$ci 0,3m od
poziomu posadzki. W kuchni gniazda nalezy montowa¢ nad blatem szafek z wyjatkiem gniazd
wtyczkowych do piekarnika i zmywarki, ktére nalezy zamontowac ponizej blatu szafek oraz gniazda
wtyczkowego pochtaniacza zapachéw montowanego na wysokosci 170-180 cm od poziomu posadzki.
Ponadto gniazdo wtykowe zasilajace kociot gazowy dwufunkcyjny powinno posiada¢ niezalezny obwaod
elektryczny z niezaleznym zabezpieczeniem i zamontowane winno by¢ w obrebie zainstalowanego kotta
na wysokosci okofo 1,40 cm. Instalacje gniazd wtyczkowych wykonac przewodem typu HDXZo 3x2,5mm2
w izolacji 750V w systemie TN-S (podtynkowo).

We wszystkich pokojach zaprojektowano o$wietlenie ogélne. Sterowanie oSwietleniem odbywaé sie
bedzie przy pomocy tacznikow. Zastosowano tgczniki jedno lub dwubiegunowe. Obwody oswietleniowe
wykonane bedg w oparciu o przewody HDXzo 3(4,5,7)x1,5 mm2 o izolacji 750 V w systemie TN-S.
Przewody prowadzi¢ podtynkowo.

W pomieszczeniu tazienki nalezy wykonac instalacje elektryczng sktadajacq sie z gniazd wtyczkowych
jednofazowych 230V~ oraz oprawy o$wietleniowej montowanej nastropowo i nad lustrem. Osprzet
taczeniowy i rozdzielczy nalezy instalowaé w 3 strefie ochronnej tzn. w odlegtosci min. 60cm od krawedzi
basenu natryskowego (prysznica). Gniazda wtyczkowe instalowane w 3 strefie musza by¢ zabezpieczone
wylacznikiem przeciwporazeniowym roznicowopragdowym 0 znamionowym réznicowym pradzie
zadziatania nie wigkszym niz 30mA. W drugiej strefie ochronnos$ci mozna jedynie instalowa¢ oprawy
oSwietleniowe w Il klasie ochronno$ci. Wysokos¢ montazu gniazda przy umywalce — 1,2m od poziomu
posadzki. Lacznik do sterowania o$wietleniem ogolnym nalezy zainstalowaé na zewnatrz pomieszczenia
tazienki. Nalezy zastosowac sprzet i osprzet o klasie szczelnosci min. IP44.
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W pomieszczeniu tazienki powinny by¢ wykonane lokalne potgaczenia wyréwnawcze fgczace ze sobg oraz
z przewodami ochronnymi wszystkie cze$ci przewodzace obce, znajdujace sie w strefach 1,2 3.

13.2 Instalacje niskopradowe

W mieszkaniu nalezy wykona¢ okablowanie sieci logicznej, faczace projektowane gniazda RJ45 z tablicg
teletechniczng mieszkania. W mieszkaniu zaprojektowano gniazdo RJ45, kat. 5e, nieekranowane. Od
tablicy teletechnicznej do gniazda, nalezy prowadzi¢ przewdd logiczny UTP/U 4x2x0,5mm2. Przewody
nalezy zakonczy¢ w gniezdzie i tablicy teletechnicznej gniazdami RJ45, kat. 5e, nieekranowanymi.
Przewody uktada¢ podtynkowo w rurkach ochronny @22.




Remont mieszkania

Dodatkowo w mieszkaniu zaprojektowano jedno gniazdo RTV-SAT. Instalacje antenowg nalezy wykona¢
przewodem wspotosiowym kategorii minimum RG6, w klasie minimum A, zawierajacym podwojny ekran
— folie aluminiowg, i oplot 0 gestosci co najmniej 77% oraz miedziang zyte wewnetrzng o Srednicy nie
mniejszej niz Tmm. Nalezy zastosowac przewody TT 113 (dla torow pomiedzy tablicg teletechniczng
a gniazdem koricowym o dtugosci ponizej 65m). Przewdd uktada¢ podtynkowo w rurce ochronnej @22.
Punkty abonenckie projektuje sie wykona¢ w oparciu o gniazda koncowe RTV-2xSAT montowane
w pokoju dziennym w lokalu mieszkalnym. W gniezdzie, na filtrach, sygnat ten jest dzielony na
poszczegolne wyjscia (RTV oraz SAT).

Okablowanie punktu abonenckiego bedzie zakorczone gniazdem typu ,F” w szafce teletechnicznej, do
ktorej zostang doprowadzone sygnaty: TV/SAT ze zbiorczej instalacji antenowej budynku.

Model gniazd abonenckich powinien by¢ zgodny z systemem gniazd zasilajgcych zainstalowanych
w catym lokalu mieszkalnym.

W mieszkaniu zaprojektowano takze unifon systemu domofonowego, ktéry w przyszto$ci moze zostaé
podtaczony do instalacji domofonowej catego budynku. Od unifonu do tablicy teletechnicznej nalezy
prowadzi¢ przewdd logiczny UTP/U 4x2x0,5mm2. Przewod uktada¢ podtynkowo w rurce ochronnej @22.

Uwagi:

Wszystkie roboty nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, przepisami BHP i p.poz. Prace
nalezy wykonac¢ zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbioru rob6t, obowigzujgcymi normami,
przepisami technicznymi praz wiedzq i sztukg budowlang. Wszystkie zastosowane materiaty i urzadzenia
powinny posiada¢ stosowne atesty, certyfikaty oraz aprobaty techniczne dopuszczajace do stosowania
w budownictwie.




