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Ocena stanu technicznego

1. Przedmiot i zakres inwestycji

Przedmiotem niniejszej inwestycji jest opracowanie dokumentacji projektu zmiany sposobu ogrzewania z
etazowego weglowego na gazowe w budynku mieszkalnym przy ul. Generata Andersa 17 w Rybniku -
Niedobczycach. Podstawg opracowania niniejszej dokumentacji jest wystgpienie o pozwolenie na budowe,
oraz przygotowanie i realizacja zamierzonego zadania budowlanego. Roboty zwigzane z realizacjg
inwestycji nie wyjdg swym zasiegiem poza granice parceli nr 2836/74

2. Cel opracowania.

Celem niniejszego opracowania jest stworzenie dokumentacji projektowej potrzebnej do uzyskania decyzji
pozwolenia na budowe, bedacej podstawg do projektu zmiany sposobu ogrzewania z etazowego weglowego
na gazowe ww. budynku, stanowigcego przedmiot opracowania. Przebudowa budynku ma na celu poprawe
warunkéw mieszkalnych w ww. obiekcie przy jednoczesnym zwiekszeniu ilosci mieszkan i przystosowanie
jednego z mieszkan na parterze do potrzeb osoby niepetnosprawnej. Przebudowa budynku ma na celu
réwniez poprawe jego stanu technicznego.

3. Podstawa formalno — prawna

Podstawa opracowania stanowi:

- zlecenie Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej z siedzibg w Rybniku przy ulicy Kosciuszki 17
- wizja lokalna w terenie, pomiary inwentaryzacyjne,

- aktualne obowigzujgce normy i przepisy prawne,

3.1. Skrécony opis techniczny budynku

Budynek mieszkalny wielorodzinny jest budynkiem trzykondygnacyjnym z poddaszem uzytkowym, w
calosci podpiwniczony. W budynku obecnie znajduje sie 8 lokali mieszkaniowych + istniejgce komorki
piwniczne. Budynek wykonany zostat w technologii tradycyjnej murowanej z ceglty petnej, stropy nad
piwnicami ceglane na belkach stalowych, w czesci mieszkalnej drewniane belkowe, konstrukcja dachu
drewniana. Dach dwuspadowy o kacie nachylenia 40°. Klatka schodowa jednobiegowa z biegami
prowadzacymi na poszczeg6lne kondygnacje. Wejscie gtéwne do budynku zostato zlokalizowane od strony
pétnocnej, a wiec od strony ulicy Gen. Andersa. Przedmiotowy budynek zgodnie podlega ochronie
konserwatorskiej, oraz ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Budynek zostat wzniesiony w
1913r. Decyzjg z dnia 7 sierpnia 1990r. zostat wpisany do rejestru zabytkéw Wojewodztwa Slgskiego pod
numerem A/1409/90

Na dzialce o nr 2836/74 znajdujg sie inne podobne dwa budynki mieszkalne wielorodzinne o nr 13 i 15
zlokalizowane réwniez przy ul. Gen. Andersa. Dziatka jest nieogrodzona. Od strony potudniowo-wschodniej
dziatka przylega do ulicy Powstancéw Slgskich. Od strony zachodniej przedmiotowy budynek sgsiaduje z
ulica Ignacego Paderewskiego w Rybniku. Od strony wschodniej budynek sgsiaduje z budynkiem
mieszkalnym trzykondygnacyjnym nr 15. Dzialka znajduje sie na terenach oznaczonych jako P MW w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Terenu oznacza to, ze teren ten jest przeznaczony do zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Pota¢ dachu w catosci posiada pokrycie z dachéwki ceramicznej w kolorze
czerwonym. Do budynkéw doprowadzone sg nastepujgce przylgcza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej
oraz energii elektrycznej. Budynek posiada ogrzewanie za pomocg piecOw na wegiel, piece zlokalizowane
sg w kazdym mieszkaniu.

4. Opis oceny stanu technicznego
Oznaczenia stanu technicznego oznacza:
a) b. dobry —istniejgcy stan elementu idealny, nie wymaga zadnych napraw i remontéw,
b) dobry — istniejgcy stan elementu nie budzi zastrzezen, element w chwili obecnej nie wymaga napraw
ani remontow,
c) S$redni— istniejgcy stan elementu wymaga naprawy w najblizszym czasie,
d) zly — istniejgcy stan elementu wymaga natychmiastowego kapitalnego remontu bgdz wymiany.
Zaniedbanie w tym zakresie spowodowa¢ moze zagrozenie bezpieczenstwa konstrukcji, mienia,
Srodowiska i ludzi tam przebywajgcych.

Fundamenty i $ciany fundamentowe — nie poddano analizie ani odkrywkom, z uwagi na brak zwiekszania
jakichkolwiek obcigzen. Sciany fundamentowe, jak i tawy fundamentowe nie posiadajg izolacji
przeciwwilgociowych pionowych i poziomych.

Stan techniczny $cian jest dobry nie ma widocznych rys, spekan ani uszkodzen.
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Konstrukcja nodna — konstrukcje nodng budynku stanowi uktad poprzeczny i podtuzny $cian murowanych z
cegly petnej oraz stropy na belkach drewnianych
Stan techniczny $cian jest dobry nie ma widocznych rys, spekan ani uszkodzen.

Sciany zewnetrzne — wykonane zostaly jako jednowarstwowe murowane z cegty ceramicznej petnej na
zaprawie cementowo wapiennej. Sciany posiadajg grubos¢ od 55cm do 40cm.
Stan techniczny $cian budynku jest dobry  nie ma widocznych rys, spekan i uszkodzen.

Sciany wewnetrzne — nosne $ciany wewnetrzne wykonane zostaly jako murowane z cegly pelnej
wykonczone obustronnym tynkiem cementowo wapiennym. Grubos$¢ $cian nosnych jest zroznicowana 50,
48, 42 cm, 40, 34, 28 Ogledziny scian nie wykazaly zadnych uszkodzen, zarysowan ktére mogtyby
$wiadczyé o uszkodzeniach zagrazajgcych bezpieczenstwu dalszego uzytkowania. Scianki dziatowe
pomieszczen wykonane zostaty jako murowane z cegly ceramicznej petnej gr. 12cm i 10cm obtozone
obustronnym tynkiem cem.- wap. Przeprowadzone ogledziny $cian nie wykazaty powaznych uszkodzen
zagrazajgcych bezpieczenstwu.

Stan techniczny $cian zaklasyfikowa € mozna jako dobry.

Stropy — stropy wykonane zostaly jako drewniane belkowe. Podczas ogledzin wizualnych stropow nie
stwierdzono, wystepowania jakichkolwiek zarysowan, spekan, czy nadmiernych ugiec.
Stan techniczny stropéw zaklasyfikowa € mozna jako $redni.

Nadproza — nad otworami okiennymi i drzwiowymi, wykonano nadproza ceglane typu Kleina.
Stan techniczny nadpro zy mo zna okre $lié na dobry.

Kominy — Istniejgce kominy sg murowane z cegly ceramicznej petnej. Kominy posiadajg prawidtowg obrobek
blacharska, nie wystepujg uszkodzenia czap kominowych. Brak widocznych przeciekéw dachu pomiedzy
kominem. Stan techniczny kwalifikuje sie na dobry. Wystarczajgca ilosci przewoddw wentylacji grawitacyjnej,
obecne drzwiczki rewizyjne na przewodach dymowych niektérych przewodéw. Ogledziny kominéw i
przewodéw kominowych pozwolity na postawienie diagnozy, ze przewody kominowe nie bedg
rozszczelnione.

Ogolny stan techniczny komindw mo _zna zakwalifikowa ¢ jako dobry.

Tynki wewnetrzne — $ciany budynku zostaty pokryte tynkiem zwyktym, 1l kategorii cementowo — wapiennym.
Tynki bez widocznych spekan, brak ubytkow.
Stan techniczny tynkéw jest dobry.

Sufity - w istniejgcych pomieszczeniach mieszkalnych sufity pokryte zostaly tynkiem zwyklym cementowo
wapiennym. Brak widocznych spekan oraz ubytkéw.
Stan techniczny sufitbw mo__zna oceni € na dobry.

Malowania — powierzchnie $cian i sufitbw w niektérych pomieszczeniach zostaty pokryte farbami
emulsyjnymi. W pomieszczeniach komunikacyjnych sufity pokryte zostaty farbami emulsyjnymi w kolorze
biatym. Klatka schodowa do wysokosci 1,80 m pomalowana jest farba olejng w kolorze jasnym, od potowy
farbg emulsyjna. Ogolnie powtoki malarskie w cz _esci wspdinej (korytarze, klatka schodowa) s g w
dobrym stanie technicznym — nie jest wymagany remon t.

Izolacja termiczna — $ciany zewnetrzne budynku, $ciany fundamentowe posiadajg ocieplenia.

Stolarka okienna — stolarka okienna w budynku jest jednolita . W budynku wystepujg okna zespolone PCV w
kolorze biatym.
Stan techniczny okien stolarki okiennej jest dobry. Okna PCV w dobrym stanie technicznym.

Stolarka drzwiowa — drzwi wewnetrzne w stanie dobrym. Nowoczesne drzwi stalowe wewnatrzklatkowe,
drewniane piytowe, stalowe, PCV.

Stan techniczny drzwi wewn __etrznych jest zré _Znicowany

Drzwi zewnetrzne wyjsciowe z budynku to drzwi drewniane. Drzwi sg DOBRYM stanie technicznym, zawiasy
sg na whasciwych miejscach (brak widocznych uszkodzen), drzwi sie zamykajg, powtoka malarska nie
uszkodzona.
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Przytacza do budynku:

- woda — wewnetrzna instalacja wodociggowa zasilana jest z zewnetrznej sieci wodociggowej,

- kanalizacyjna — wewnetrzna instalacja kanalizacyjna podigczona jest do miejskiej ogélnosptawnej
kanalizacji bytowej,

- elektryczna — wewnetrzna instalacja zasilana jest z zewnetrznej sieci energetycznej,

- gaz - obiekt przygotowany do przytgcza z zewnetrznej sieci gazowej

Ogodlny stan techniczny i u  zytkowy budynku

Elementy konstrukcyjne budynku dostepne do oceny nie wykazujg uszkodzen  bezposrednio nie
stwarzajgcych zagrozenia utratg statecznosci budynku. Rozwigzania konstrukcyjno — materiatowe
przedmiotowego budynku sg typowe dla rozwigzan stosowanych w okresie wznoszenia obiektu. Obiekt w
dobrym stanie technicznym, nie wymagajgcy remontéw. Przewody spalinowe oraz wentylacyjne w stanie
dobrym.
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